Cilem této novely je dle dGvodové zpravy
predevsim reflektovat intenzivni
novelizaci insolvenéniho prava, ke které
doslo na drovni narodni a nadnarodni, a
zohlednit rekodifikaci soukromého prava
v Ceské republice, jakoz i provést dalsi
nezbytné Upravy reagujici na vyvoj Vv
oblasti zameéstnanosti. Dalsim motivem je
pak dosahnout optimalni a dostatecné
ochrany prdv zaméstnancu platebné
neschopného zameéstnavatele vcetné
eliminace mozného zneuziti dané pravni
Upravy. Prevazné se jedna o zmény
legislativhé-technického charakteru ¢&i o
zpfesnéni definic zdkonem pouzivanych
pojmU.

Novela vSak prinasi téz zmeény napf. ve
zpfesnéni podminek pfi podani a vyfizeni
zadosti o pokryti dluznych mzdovych
narokd zaméstnancl. Znaroku na
penézitou pomoc bude také nové
vylouc¢en ten, kdo byl vrozhodném
obdobi c¢lenem statutarniho organu
zameéstnavatele nebo ten, kdo ma
rozhodujici vliv na ¢innost
zameéstnavatele, pficemz bude novée
postaCovat jiz 25% majetkovd Ucast na
zameéstnavateli.

Cilem novely stavebniho zdkona je podle
Ministerstva pro mistni rozvoj zejména
zajisténi  rychlého, jednoduchého a
transparentniho stavebniho fizeni, a to ve
svétle zasady ,jeden urad, jedno Fizeni,
jedno razitko". Uprava opousti plvodné
planovanou centralizovanou statni
stavebni spravu v cele s Nejvyssim
stavebnim Urfadem a ponechava tak
stavebni Urady pod kontrolou samosprav.

Jeden novy Urad vsak bude zfizen, a to
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Dopravni a energeticky stavebni Urad,
ktery bude rozhodovat v prvnim stupni o
tzv. vyhrazenych stavbach (zejm. dopravni
a prdmyslové stavby).

Novela dale zavadi tzv. jednotné
environmentalni stanovisko, které by
mélo predstavovat jednotny podklad
k vyhodnoceni vlivd konkrétnino zdméru
na zivotni prostfedi. Toto stanovisko tak
vsobé bude integrovat vyjadreni,
rozhodnuti  Ci  zavazna  stanoviska
vydavané dle jednotlivych pravnich
predpisd v oblasti Zivotniho prostredi.

Dale se dle novely budou moci opét
Ucastnit Fizeni jako ucastnici spolky, ale
pouze Vv pfipadech, kdy se povoluje kaceni
stromU nebo udéluje vyjimka ze zakazCl u
pamatnych  stromd nebo  zvldsté
chranénych druht rostlin a zivocichu.

Novela se dotyka také legalizovani
cernych staveb. Ty budou moci byt
legalizovany, pokud (i) budou splfovat
veskeré pozadavky na stavby, (ii) bude
uhrazena pokuta za pfestupek a pokud
(iii) stavba nebude nevyzadovat
rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zakazC
podle jiného pravniho predpisu.

Nejvyssi soud konstatoval, ze pokud soud
v fizeni o zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi pfi zjisténi ceny pfedmétu
spoluvlastnictvi vezme za zaklad znalecky
posudek vypracovany prfed dvéma a vice
roky, pak nespravné nevychazi z ceny
nemovitosti v dobé vypofadani. Jedna se
tak o nespravné pravni posouzeni véci.

Soucasné judikatura vychazi z toho, ze
otazku, kdy uz je nutno pfistoupit k
doplnéni &I  aktualizaci  znaleckého
posudku, je nutno posuzovat individualné



s pfihlédnutim k okolnostem konkrétniho
pfipadu. Ustalend judikatura Nejvyssiho
soudu pak pozaduje, aby nejpozdéji po
dvou letech od pofizeni byl znalecky
posudek, jimz byla stanovena cena
obvykla jako zaklad pro urceni primérené
nahrady, aktualizovan. Z judikatury
Nejvyssiho soudu rovnéz vyplyva, Ze ucinit
zavér o nutnosti pfistoupit k doplnéni i
aktualizaci znaleckého posudku Ize ucinit
i dfive, a to na zakladé individualniho
posouzeni s pfihlédnutim k okolnostem
konkrétniho pfipadu, jimiz mohou byt
napr. upozornéni Ucastnika na zménu v
cenach nemovitosti a jeho navrh na
aktualizaci znaleckého posudku nebo
skutecnosti vyplyvajici z obsahu spisu, z
nichz je mozno usuzovat na zmeény
v cenach.

Podle komentarové literatury bude
obecné pfijatelnym referen¢nim
hlediskem cca doba jednoho roku; jde o
to, aby soudy nebyly zatézovany potrebou
doplnovani znaleckého dokazovani bez
jeho objektivni nutnosti. | tam, kde bude
znalecky posudek vypracovan pred
relativné kratkou dobou, mdze vzniknout
potfeba jeho doplnéni ¢i aktualizace,
tvrdi-li  Ucastnik, a uvadi konkrétni
skutecnosti, ze doslo k podstatnym
zménam v cené spole¢né véci (napfriklad
pfi obecné znamém poklesu Ci zvyseni
ceny, pfi tvrzené zméné cen véci v dané
lokalité apod.).

(dle rozsudku Nejvyssiho soudu sp. zn. 22 Cdo
801/2022)

Nejvyssi soud se pfiklonil k nazoru, ze
pokud obcansky zakonik (ani jiny pravni
prfedpis) wvyslovné neurCuje, ze Kk
poskytnuti nahrady za vyhodu ziskanou

prevzetim zakaznické zakladny
vypovidaného najemce je (resp. mUzZe byt)
povinna i osoba, jiz pronajimatel

prenechal stejny obchodni prostor do
uzivani po skonc&eni najmu S
vypovézenym  najemcem  (tj. novy
najemce), je namisté vychazet z Uvahy, ze
z pravniho jednani smluvnich stran
nemuze zadsadné vzniknout povinnost k
plnéni jiné (tfeti) osobé bez jejiho
souhlasu. Povinnost k poskytnuti nahrady
za prevzeti zakaznické zakladny stiha
vyhradné  (dfivéjsiho) pronajimatele,
nebot jde o narok vyplyvajici ze zaniklého
najemniho  vztahu mezi nim a
vypovézenym najemcem; to plati bez
zfetele k tomu, zda vyhodu plynouci z
tohoto prevzeti ziska (dFivejsi)
pronajimatel ¢i novy najemce.

Najemce je tedy opravnén uplatnit narok
VvV ramci existujiciho zavazkového vztahu
vUci subjektu, ktery byl pronajimatelem v
dobé ukoncéeni n3djmu a nemdlze ho
uplatnit vUdc¢i subjektu, s nimz v dobé
skonceni najmu (a ani pozdéji) nebyl v
zadném pravnim vztahu (tj. vaci novému
najemci). Pravo na nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny tak vznika byvalému
najemci pouze vUci drivéjsimu
pronajimateli.

(dle rozsudku Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 26
Cdo 3644/2022)
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V pfipadé jakychkoliv dotazl nebo
potfeby konzultace se na ndas, prosim,
nevahejte obratit prostfednictvim e-
mailové adresy info@sirokyzrzavecky.cz.

Tento dokument je mozné uzit pouze pro osobni
potrebu. Jakékoliv uziti tohoto dokumentu k jinému
neZ zminénému ucelu vCetné prevzeti, Sireni Ci
dalsiho zpristupniovdni je bez souhlasu spolecnosti
SIROKY ZRZAVECKY advokdatni kanceldr, s.r.o. (,5Z“)
zakdzano. Uzitim tohoto dokumentu nevznikd mezi
uZivatelem a SZ z&adny préavni vztah, azejména
uzivateli nevznikd zadné prdvo vici SZ, vyplyvajici
zuZiti  tohoto dokumentu. Nabizeni tohoto
dokumentu k vyuZiti sSiroké verejnosti nepredstavuje
poskytnuti pravni porady ve smyslu zdakona o
advokacii. SZ neni odpovédnd za vyuZiti tohoto
dokumentu bez jeji primé asistence a revize
konecného obsahu. Informace zde uvedené nejsou
vycerpavajici, a proto nemohou byt povazovdny za
poskytnuti specifické pravni rady.



