Evropska komise spole¢né s Evropskym
parlamentem a Radou EU projednava
novelu smérnice o energetické naro¢nosti
budov, podle které se maji stavét tzv. ,zero
emission buildings”, tedy budovy
s nulovymi emisemi. Tyto budovy maji
predstavovat novy standard, ktery by se
mél podle navrhu Evropské komise
postupné aplikovat téz na nové verejné
budovy (od roku 2027), ostatni nové
budovy (od roku 2030) a téz na budovy
stavajici (do roku 2050).

Predpoklada se, ze novela smérnice dale
stanovi pozadavky na energetickou
naroc¢nost jiz existujicich nerezidenc¢nich a
obytnych budov, a to s cilem renovovat
budovy s nejhorsimi energetickymi
parametry.

Mimo uvedené vydala EU minuly rok také
strategii RePower EU, kterad pocita se
zavedenim povinné instalace stfesnich
soladrnich zdrojd na véechny nové verejné
a nerezidencni budovy (s uzitnou plochou
vétsi nez 250 m?) od roku 2026 a na
vSechny nové obytné budovy od roku
2029.

Hlaseni  potfebnych ESG dat (t].
environmental, social and corporate
governance) a celkové sladéni projektd
s kritérii  EU bude pro developerské
spoleCnosti jisté zasadni, a to i ztoho
dlvodu, aby dosdhly na zvyhodnéné
uveéry pro zelené projekty.

Nemovitostni fondy musi také jiz od
minulého roku zvefejnovat, jakym
zplsobem reflektuji faktory udrzZitelnosti
podle nafizeni SFDR (o zverejnovani
informaci souvisejicich s udrzitelnosti v
oblasti financnich sluzeb - neboli
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Ministerstvo  spravedlnosti  predlozilo

v pribéhu dubna vlddé ndvrh novely
insolvenc¢niho zakona. Zejména mezi
zastupci véfitell viak tento ndvrh novely
vzbudil vice negativnich ohlasd nez téch
pozitivnich.

Podle této novely by mélo dojit napfriklad
ke zmirnéni podminek spldceni dluht a
k ploSnému snizeni doby pro oddluzeni, a
to z péti let na tfi roky. Ministerstvo
spravedlnosti téz navrhuje upravit
podminku, podle které dluznik musi
splatit alespon 30 % dluhu, aby byl od
zbyvajicich dluhd osvobozen. Minimalni
castku nutnou pro oddluzeni by mohl
soud urCit také individualné na zacatku
procesu, a to zejména s ohledem na vék,
vzdélani a region dluznika.

Nékteré podminky novela naopak
Zpfisnuje, napf. insolvencni spravce by
mél nové kazdy rok zkoumat, zda dluznik
své zavazky radné plni a dalsi pokus o
osobni bankrot by byl mozny az po deseti
letech.

Véfiteldm se vsak navrhované zmény
pfirozené az tolik nezamlouvaji, jelikoz po
zkraceni doby splaceni dluh( ziskaji jesté
meéne, nez je tomu nyni. Vérfitelé maji v
soucasnosti podle Asociace insolvencnich
spravcl dostdvat zhruba 45 % ze svych
pohledavek a VvV pfipadé zkraceni
oddluzeni na 3 roky by dostali zfrejmé
pfiblizné 25 %.

Navrh novely ma za cil provést transpozici
evropské smérnice do ¢eského pravniho
fadu a jisté je vhodné také zminit, ze ve
vetsiné  evropskych zemi jiz nyni
oddluzeni trvd méné nez pét let.



Takzvané ,STR nafizeni* Evropské komise
upravuje shromazdovani a sdileni Gdajd
v oblasti kratkodobych prondjmu
ubytovani  zprostfedkovanych online
platformami (jako napr. Airbnb,
Booking.com, Expedia apod.), cimz
sleduje predevsim narovnani podminek
na trhu s ubytovacimi sluzbami,
zefektivnéni prosazovani pravidel
kratkodobych prondjmud a zprehlednéni a
ushadnéni poskytovani
zprostfedkovatelskych sluzeb ubytovani
v Evropské unii.

Navrh tohoto nafizeni byl na pocatku
bfezna projedndan na Radé COMPET a
nyni  mifi do pfislusného vyboru
Evropského parlamentu, ktery by mél
tento navrh projednat. Clenské staty by
dle tohoto narizeni mohly
pravdépodobné zacit postupovat od roku
2025, pripadné od roku 2026.

Navrh nafizeni ma za cil zavést registraéni
systém, ktery platformam nabizejicim
kratkodobé ubytovani prinese zejména
zjednoduseni podnikani na vnitfnim trhu.
Spole&na pravidla pro registracni systémy
by méla odstranit roztfisténost narodnich
dprav, a uleh¢it tak platformam
pfizplsobovani online rozhrani rlznym
narodnim Upravam.

Verejné organy by diky tomuto nafizeni
mély transparentné (a v souladu
s nafizenim GDPR) ziskdvat informace,
které potfebuji k u¢elnému prosazovani
pravidel (ndrodnich, mistnich, Ci
regionalnich) tykajicich se kratkodobych
prondjmu ubytovani.

Pro hostitele sice mlze nafizeni zpocatku
pfedstavovat mirnou administrativni
zatéz, ktera ma vsak byt nasledné
vyvazena redukci nekalé konkurence.

Registracni systém by pro hostitele mohl
mit i dalsi vyhodu, a to vtom, ze skrze néj
budou Iépe ziskavat informace o

povinnostech, které na né dopadaji (napf.
stavebnich pozadavk( nebo pozadavkl
na pozarni bezpecnost apod.).

Tento zaveér vyjadfil Nejvyssi soud ve svém
usneseni, ve kterém dale upfresnil, ze
spolecenstvi vlastnikl jednotek se pfi
zméné svych stanov mUlze pohybovat
pouze v ramci kompetenci vyplyvajicich z
jeho plsobnosti, kterd je ve smyslu § 1189
obcanského zakoniku omezena jen na
oblast spravy, provozu, udrzby, oprav
domu, jeho spolecnych &asti a pozemku.

Shromazdéni spolecenstvi vilastnik( tak
nemUzZe prostfednictvim stanov omezit
vlastnické pravo viastnikd jednotek
ohledné uzivani bytu, a to ani v pfipadé, ze
vlastnik jednotky uziva byt k jinému ucelu,
nez vyplyvd z prohldseni, tedy ani k
ubytovani cizich osob ke kratkodobému
pronajmul.

Jinymi slovy, stanovy mohou upravovat
¢lenska prava a povinnosti i zpUsob jejich
uplatiovani. Tim jsou vSak myslena pouze
takova prava a povinnosti, které vyplyvaji
pfimo z ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastniky
— jedna se tak napf. o pravo Ucasti na
shromazdéni a pravo na ném hlasovat,
pravo byt volen do orgdnu spolecenstvi i
povinnost rucit za dluhy spoleCenstvi.

(podle usneseni Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 26
Cdo 854/2022)

Nejvyssi soud se ve svém rozsudku vyjadril
k ustanoveni § 22 odst. 2 obcanského
zakoniku, ktery dle soudu nelze aplikovat
v pfipadé najmu prostoru slouziciho



podnikdni na najemce, ktery je
pravnickou osobou.

Dle tohoto ustanoveni plati, ze pokud
zadkon kochrané tretich osob stanovi
zvlastni podminky nebo omezeni pro
pfevody majetku, pro jeho zatizeni nebo
pfenechani k uziti jinému mezi osobami
blizkymi, plati tyto podminky a omezeni i
pro obdobna pravni jednani mezi
pravnickou osobou a c¢lenem jejiho
statutarnihno organu nebo tim, kdo
pravnickou osobu podstatné ovliviuje
jako jeji ¢len nebo na zakladé dohody &i
jiné skutecnosti.

Cilemn tohoto ustanoveni je primarné
ochrana tfetich osob, avsak situace, kdy
jedna pravnickda osoba pfenecha k uzivani
pronajaté prostory slouzici podnikani
druhé pravnické osobé& takovy cil
nesleduje, a pokud by v takovém pfipadé
bylo vylouceno uplatnéni prava vypovedi
ze strany pronajimatele, nejednalo by se
o ochranu prav téchto tretich osob ale o
omezeni prava vlastnika nakladat se svym
majetkem.

(podle rozsudku Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 26
Cdo 878/2022)

Nejvyssi soud CR se vyjadfFil k otazce
odpovédnosti za schidnost
komunikace osazené fontanou.

Nejvyssi soud uzavrel, ze okolnost, ze se ve
vefejném prostoru uréeném k prdchodu
nachazi v zadjmu zpfijemnéni a oziveni
prostranstvi rdzné objekty (laviCky,
kvétinace, stromy), jez ze své podstaty
brani prdchodu v misté svého vyskytu, by
nebylo vhodné pokladat za riziko
prichodu, lze-li se témto prvkim
rozumné vyhnout a nepredstavuji-li tyto
prvky pro chodce v jejich bezprostfedni
blizkosti realné nerozeznatelnou Ci
zaludnou prekazku a chodce neohrozuji
ani svym pUsobenim na okoli.

Dle Nejvyssiho soudu tedy okrasna
fontdna umisténd v Udrovni terénu
odlisend od okolniho chodniku jinym

druhem dlazby a mirnym vyvysenim, neni
sama o sobé zavadou ve schddnosti ve
smyslu § 27 odst. 3 silni¢niho zakona.

(podle rozsudku Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 25
Cdo 2136/2022)

kKK

V pfipadé jakychkoliv dotazl nebo
potfeby konzultace se na ndas, prosim,
nevahejte obratit prostfednictvim e-

mailové adresy info@sirokyzrzavecky.cz.

Tento dokument je mozné uzit pouze pro osobni
potrebu. Jakékoliv uziti tohoto dokumentu k jinéemu
neZ zminénému Uucelu vcetné prevzeti, sifeni Ci
dalsiho zpristupriovdni je bez souhlasu spolecnosti
SIROKY ZRZAVECKY advokdtni kanceldf, s.r.o. (,SZ*)
zakazano. Uzitim tohoto dokumentu nevznika mezi
uzZivatelem a S$Z zadny prdvni vztah, azejména
uzivateli nevznikd Zadné pravo vici SZ, vyplyvajici
zuziti  tohoto dokumentu. Nabizeni tohoto
dokumentu k vyuZiti siroké verejnosti nepredstavuje
poskytnuti pravni porady ve smyslu zdkona o
advokacii. SZ neni odpovédnd za vyuziti tohoto
dokumentu bez jeji primé asistence a revize
konecného obsahu. Informace zde uvedené nejsou
vycerpavajici, a proto nemohou byt povazovdny za
poskytnuti specifické pravni rady.
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